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CONTRATO DE LOCAQAO DE VAGA DE GARAGEM AUTONOMA

IMOBILIARIA C.ROLIM LTDA, CNPJ N° 07.196.918/0001-05, COM SEDE NESTA
CIDADE, locador (a) neste ato representado por seu bastante procurador, abaixo
assinado, e, CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO CEARA CAU CE, CNPJ N°
14.929.252/0001-04, COM SEDE NESTA CIDADE A RUA DO ROSARIO, 77, SALAS 702, 703,
704 E 705, CEP: 60.055-902 - CENTRO, NESTE ATO REPRESENTADO POR SEU PRESIDENTE
LUCAS RIBEIRO ROZZOLINE MUNIZ, BRASILEIRO, SOLTEIRO, ARQUITETO, INSCRITO NO CPF
SOB N° 019.965.783-16, RG 200013012038 SSP/CE locatario(a), tém, justo e
contratado a locacdo de vaga de garagem auténoma com as seguintes cléusulas:

1%: DAS CONDIcéES DA VAGA: - O(A) locatario(a) recebe em locagdo, a vaga de
garagem autdnoma localizada a RUA PEDRO BORGES, 20 VAGA 57 - CENTRO EMPRESARIAL
CLOVIS ROLIM - CENTRO, em 6timas condigdes de higiene, limpeza e se obriga a
devolvé-la nesse mesmo estado, ao final da locagdo, sem direito a indenizacao
ou retencdo da mesma por qualquer benfeitoria, ainda que necessaria e/ou uteis.

23: DA FINALIDADE DA LOCACAO: - A presente locagdo destina-se exclusivamente
para estacionamento de veiculo ndo podendo o(a) locatéario(a), em qualquer
hipétese, mudar sua destinacdo sem o consentimento prévio e expresso do(a)
locador (a) .

PARAGRAFO PRIMEIRO: - E vedado ao(a) locatério(a) manter inutilizada a vaga ora
locada por mais de 30 (trinta) dias.

32: DO PRAZO DA LOCACAO: - O prazo da locagdo é de 5 (CINCO) meses comegando no
dia 07/08/2023 e terminando no dia 06/01/2024 quando o(a) locatéario(a) se
obriga a devolver a vaga nas condigdes em que a recebeu, independentemente de
qualquer aviso judicial ou extra-judicial, ficando de logo notificado(a).

42 . DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL: - O aluguel mensal livremente convencionado,
nesta data, é de R$ 350,00 (TREZENTOS E CINQUENTA REAIS) .

PARAGRAFO PRIMEIRO: - O aluguel e acessoérios da locacdo, encargos, taxas, taxa
de cobranca bancaria ou equivalente, tributos de qualquer, natureza, inclusive
seguro complementar, vencem no ultimo dia Gtil de cada més e serdo pagos na
sede da ADMINISTRADORA, sempre dentro do hordrio bancdrio, cujo enderego se
encontra impresso neste CONTRATO, independente de qualguer aviso ou cobranca ou
em outro local por ela indicado, em REAIS. Qualquer reclamacdo deverd ser feita
antes da data do vencimento.

PARAGRAFO SEGUNDO: — O aluguel acima pactuado serd reajustado, automaticamente,

na periodicidade minima determinada pela legislacdo vigente a data de sua
celebracdo, aplicando-se na proporgdo da variagdo do IGP-M(FGV), ou em sua falta
pelo IGP-DI(FGV), ndo sendo este calculado, por qualquer indice de precgo,
oficial ou ndo, que reflita a variacdo dos precos, no periodo do reajuste. A
aplicacdo do reajuste s6 acontecerd caso o indice a ser utilizado seja apurado
positivo, nunca podendo ser aplicado para reduzir o valor do aluguel.
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DARAGRAFO TERCEIRO: - Se, em virtude de lei subseqiiente, vier a ser admitida a

correcdo do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagao
vigente, a época de sua celebracdo, concordam as partes, desde ja, e em carater
irrevogavel, que a corregdo do aluguel e o seu indexador passard automaticamente
2 ser feita no menor prazo que for permitido pela lei posterior.

PARAGRAFO QUARTO: - Em caso de mora do locatario quanto ao pagamento do aluguel
e encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito sera acrescido da
multa moratéria de 20% sobre o seu valor total, de juros moratérios de 1% ao
més, contados dia a dia, de correcdo monetédria calculada pelos mesmos indices
previstos nesta clausula, além de honorarios advocaticios, de 10% sobre o valor
total do débito, se administrativa a cobranca, e de 20% se judicial. No caso de
purgacdo da mora, em juizo, o(a) locatério(a) também pagard, além da multa e
dos juros, os honorarios advocaticios e custas processuais.

PARAGRAFO QUINTO: - Fica desde ja estabelecido que o recebimento do aluguel
e/ou dos demais encargos referidos nas clausulas 42 e 8* fora do prazo fixado,
constituird ato de mera tolerancia, do qual nao se podera inferir novagdo do
ajustado.

locatéario(a) pagard o aluguel do més inicial correspondente, n
dias locados, de modo gue, obrigatoriamente, o vencimento do aluguel ocorra no
Gltimo dia util de cada més.

PARAGRAFO SEXTO: - Quando o contrato for firmado ap6és o dia 1° (primeiro o(a
a o o

PARAGRAFO SETIMO: Na hipbétese do(a) Locatério(a) ficar em atraso, guanto ao
pagamento do aluguel e/ou encargos locaticios, fica desde j& ciente que,
juntamente com seus fiadores poderdo ter seus nomes negativados no SPC, SERASA,
ou qualquer outro o6rgéo de negativacdo guanto ao crédito.

52. DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE (IRRF): Nas locagdes onde para
cumprimento da legislacdo e normas tributarias, seja concedido a(o) Locatéario(a)
desconto no aluguel relativo ao IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) emn
conformidade com as aliquotas previstas na tabela de Imposto de Renda divulgada
pela Receita Federal do Brasil, ficara o(a) mesmo(a)obrigado(a) a RECOLHER e
APRESENTAR mensalmente junto & Administradora as guias DARFs (Documento de
Arrecadacdo de Receitas Federais)devidamente pagas até o dia 23 do més
subsequente ao aluguel vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Além da obrigacdo estipulada no paragrafo anterior, devera
o(a) Locatario(a) apresentar anualmente a DIRF (DECLARACAO DE IMPOSTO DE RENDA
RETIDO NA FONTE) relativa ao exercicio anterior até o dia 05 (cinco) do més de
MARCO.

DARAGRAFO SEGUNDO: O ndo cumprimento desta clausula configurard infracao
contratual, implicando nas cominacdes previstas na Cléausula 9% do presente
instrumento contratual, quanto a aplicacdo de MULTA correspondente a 03 (trés)

>

//, LOCADOR(A) LOCATARIO(A) FIADOR(ES)

A2

Av. Desembargador Moreira, 629 — Meireles — Fortaleza — Ceara — Brasil
Agéncia Agua Fria: Av. Washington Soares, 3777 Lj. 02A — Agua Fria — Fortaleza - Ceara - Brasil
Agéncia Centro/Bezerra: R. Pedro Borges, 33, Lj. 16 — Centro — Fortaleza — Ceara - Brasil

Agéncia Virtual: www.alessandrobelchior.com.br
abi@alessandrobelchior.com.br ;)

Tellwhatsapp: +55 (85) 3466.4343




Fl.

Alessandro Belchior’

SOLUGOES INTELIGENTES EM IMOVEIS.

aluguéis vigentes a época da infracdo, além de ser considerada rescindida a
locacdo independente de qualquer aviso ou notificacdo.

DARAGRAFO TERCEIRO: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo supra, o(a)
lLocatario(a) responderd por eventuais prejuizos que o(a) Locador(a) poderd vir

ter em razdo do descumprimento das obrigacdes previstas nesta Cléausula, a
xemplo de multas, juros e demais despesas oriundas de notificacdes ou autuacdes
aplicadas pela Receita Federal, sem prejuizos de eventuais- perdas e danos a
serem apuradas através da competente acdo judicial, além de ficar configurado
crime de apropriacdo indébita.
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62 : HONORARIOS: - Na hipdétese de agdo de reintegracdo de posse ou de qualquer
outra que o(a) locador(a) necessite ajuizar contra of(a) locatéario(a) fica
ajustado entre as partes que 0S honorarios do advogado do(a) locador(a) serao
sempre de 20% (vinte por cento) sobre o montante devido ou o valor da causa.

72: DOS ENCARGOS INERENTES A 1ocaCAo: - O(A) locatéario(a) & obrigado(a) a
satisfazer, as suas custas, sem direito a gualquer indenizagdo ou ressarcimento
por parte do(a) locador(a), as taxas, encargos e tributos que oneram ou venham

a2 onerar a vaga ora locada, inclusive imposto predial, condominio normal ou
extraordinario (que ndo sejam de responsabilidade do proprietario de acordo com
aglci 8.245/91) «

PARAGRAFO PRIMEIRO: - A diferenca de impostos, taxas, condominios, multas ou
acréscimos a que o(a) inquilino(a) der causa, serd paga pelo(a) mesmo(a).

PARAGRAFO SEGUNDO: - No caso da nao existéncia de um Condominio formal, of(a)
locatario(a) sera obrigado(a) a pagar O rateio de todas as despesas para O
funcionamento, manutencdo e seguranca de onde se localiza a vaga de garagem,
nos mesmos moldes do Condominio formal.

82: DOS IMPEDIMENTOS DO LOCATARIO: - O(A) locatario(a) n&o podera, sem O
consentimento prévio e expresso do(a) locador (a), ceder, transferir, emprestar
ou sublocar, no todo ou em parte, a vaga locada, nido lhe sendo ainda permitido
a colocacdo ou guarda de gqualquer objeto no espago locado. Também, ndo lhe €
permitido fazer quaisquer instalacdes, adaptacdes, benfeitorias ou obras

autorizacdo expressa do(a) locador (a). Estas, uma vez permitidas e executad

S,
aderirdo desde logo, nido fazendo jus ao(a) locatario(a) qualquer indenizacao.
Fica o(a) Locatario(a), desde j& ciente que © eventual siléncio ou a inércia
do(a) Locador(a) ndo traduzirao consentimento téacito.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - Fica facultado ao Locador(a), exigir a remocdo das
penfeitorias introduzidas pelo(a) Locatario(a), as suas expensas dele(a), e a
devolucdo da vaga no estado que foi recebido, quando lhe convier.

PARAGRAFO SEGUNDO: PARA LOCACC)ES EM EDIFicIOS, CONDOMINIOS, CENTROS COMERCIAIS,
EDIFICACOES MULTIFAMILIARES OU EQUIVALENTES: A vaga desta locacao faz parte
integrante do condominio onde se localiza, ficando por conseqiiéncia, o(a)
locatério(a;/?ubordinado(a) as disposigdes previstas na CONVENCAO DO CONDOMINTIO,
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rigando-se a respeita-la, acatando ainda, integralmente, as deliberacdes
rovadas nas ASSEMBLEIAS GERAIS, da mesma forma quanto ao REGULAMENTO INTERNO,

fica sendo do seu pleno conhecimento, valendo como se aqui estivesse
nscrito.
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lugueis vigentes a época da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir
uwalguer cléusula deste contrato, reservado a parte inocente a faculdade de
considerar simultaneamente rescindida a locacao independentemente de gualquer
rmalidade legal. A multa serad sempre paga integralmente, seja qual for o tempo
decorrido do presente contrato. Qualquer estrago ocasionado a vaga ou em
as instalac®es, bem como, as despesas que o(a) locador (a) tiver que efetuar,
eventuais modificacdes feitas na mesma pelo(a) locatéario(a), ndo estao
mpreendidas na multa estipulada nesta clausula mas serdo cobradas a parte.

9% . DA MULTA CONTRATUAL (CLAUSULA PENAL) : - Fica estipulada a multa de 03 (trés)
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02: DA RENOVACAO DO CONTRATO: - Findo o presente contrato, se o(a) locatéario(a)
o entregar a vaga, o aluguel serd reajustado de acordo com a legislacgao
gente, sem prejuizo do direito do(a) locador(a) de requerer judicialmente a
tomada da mesma.
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12: DA DEVOLUGAO DO IMOVEL: - Caso a locacdo ja estiver por prazo indeterminado,
(a) locatario(a) ao pretender desocupar a vaga ora locada e rescindir o
ntrato, se obriga a notificar por escrito a ADMINISTRADORA no prazo minimo de
0(trinta) dias de antecedéncia da data da restituicdo da mesma, sob pena de
gar quantia correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes.
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DARAGRAFO PRIMEIRO: Finda, extinta ou rescindida a locacdo, por qualquer motivo,
obriga-se o(a) locatéario(a) a formalizar a devolucdo da vaga de garagem no
escritério da ADMINISTRADORA, juntamente com os comprovantes de quitacgdo das
despesas de condominio e imposto predial. Nessa oportunidade, serd o imovel
vistoriado por funciondrios da ADMINISTRADORA a fim de se verificar suas
condicdes, ficando o(a) locatario(a) obrigado(a) a pagar as indenizacdes pelos
danos que forem constatados por culpa direta ou indireta.

DARAGRAFO SEGUNDO: Se o(a) Locatario(a), usando da faculdade que lhe confere o
artigo 571 do Cdédigo Civil, devolver o imével locado antes do vencimento do
prazo ajustado na Clausula 32. DO PRAZO DA LOCAGCAO, pagara ao(a) LOCADOR(A) a
multa compensatéria correspondente a trés (03) alugueis vigentes a época, a ser
cobrada em acdo de execugdo, e que sera reduzida proporcionalmente ao tempo do
contrato j& cumprido.

12%: DA GARANTIA: - As partes elegem como garantia a caugdo no valor de RS
1.050,00 (MIL E CINQUENTA REAIS). A0 final da locacdo, cumpridas todas as obrigacodes
contratuais, pelo(a) locatario(a), a importancia supra serd devolvida ao(a)
mesmo(a) conforme o Art. 38 Paragrafo 22 da Lei 8.245/91. Apds cobrados oOs
débitos por ventura existentes, e estes sejam superiores ao valor da caugdao,
o(a) locatario(a) deverd pagar a diferenga, sob pena de sofrer os efeitos da
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judicial competente caso n&do efetue o pagamento, outrossim caso os débitos
ios sejam inferiores a caugdo, a diferenca lhe serd devolvida.
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132: DA VISTORIA: - O(A) locatario(a) se compromete a permitir que o(a)
locador(a), seu procurador, prepostos ou ainda pessoas interessadas em adquirir
2 wvaga, vistoriem a mesma, devendo esta vistoria ocorrer no horario diurno,
d=vidamente autorizada pelo(a) locatario(a), e no caso da vistoria por pessoas

L=

adas em adquirir a mesma, sé apds caducado o prazo de preferéncia de
o(a) locatéario(a).
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. DOS FATOS SUPERVENIENTES: - Em caso de desapropriacgdo, incéndio ou qualquer
fato que torne impeditiva a continuidade da locagdo, e que nao tenha
ltado da acdo ou omissdo das partes contratantes, considerar-se-a extinta
locac3o, de pleno direito, sem que seja imputada indenizacdo, a qualquer
Eitulo, reciprocamente.
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. DA CONFORMIDADE COM LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS: - A empresa Alessandro
chior Administracdo de Imbéveis Ltda declara seu compromisso com a protecao
dzdos pessoais, informando que cumprirad a Lei Geral de Protegao de Dados e
orientacdes e regulamentagdes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados,
protegendo todos os dados pessoais tratados em razdo deste contrato de locagao.
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DARAGRAFO PRIMEIRO: Em respeito & Lei Geral de Protecdo de Dados e para manter
transparéncia com os titulares de dados, as atividades de tratamento de dados
s serido realizadas apenas para as finalidades previstas no objeto deste
o, sendo vedada a realizagdo de tratamento em desconformidade com este
o e com a LGPD.

DARAGRAFO SEGUNDO: Nesse sentido, o titular estd ciente de que seus dados poderdo
ser compartilhados com: Receita Federal, Condominio, Poder Judiciario, Cartoério,
SERASA e outros para fins de cumprimento das disposigdes contratuais ou
or obrigacdo legal.

L~ ]

PARéGRAFO TERCEIRO: O presente contrato esta em conformidade com as bases legais
....... tas no art. 7°, II, V, VI e X da Lei Geral de Protegdo de Dados, ou seja,
“umprlmento de obrigacdo legal ou regulatéria pela Administradora, como
xemplo o Cédigo Civil e a Lei n° 8.245/91(Lei do Inguilinato), execugao
cedimento relacionados ao contrato e para exercicio regular de direitos
esso judicial, administrativo ou arbitral e, por fim, para a protecgédo do

DARAGRAFO QUARTO: A Administradora declara que adotara boas praticas em
=cio de dados e medidas preventivas, administrativas e de seguranca da
rmacdo para proteger os dados pessoais de acordo com a Lei Geral de Protecgao
= Dados e as regulamentagdes da ANPD.

DARAGRAFO QUINTO: A Administradora respeita os direitos dos titulares de dados,
s como o direito de correcdo de dados incompletos, inexatos ou desatualizados
utros previstos na Lei Geral de Protegdo de Dados.
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DARAGRAFO SEXTO: Em caso de davidas ou para exercicios dos direitos dos
itulares, vocé poderd entrar em contato com o nosso encarregado de dados, por
==io do canal: gecilene@alessandrobelchior.com.br

DARAGRAFO SETIMO: A empresa Alessandro Belchior Administracdo de Imbéveis Ltda
=sclarece que, caso aconteca incidente com os dados, a Administradora seguira
s procedimentos e orientagdes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados, bem

disposto no art. 48 da LGPD.

16%: DAS EVENTUAIS ALTERAGCOES CONTRATUAIS: - Eventuais alteracdes contratuais
<= interesse do(a) LOCATARIO(A), e por este(a) solicitado(a) Junto a
ADMINISTRADORA, desde que, de comum acordo com O LOCADOR (A), viabilizar-se-a
por meio de Aditivo, mediante o pagamento pelo(a) LOCATARIO (A) & ADMINISTRADORA
4o valor correspondente a 30% sobre o valor do aluguel pelo servico de elaboracédo
do mesmo.

17*: DO FORO: - Para dirimir possiveis duvidas ou controvérsias oriundas do

contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Fortaleza (Ce), com
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

=ssim, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato, em duas

’
wias, de igual teof e a, juntamente com as testemunhas abaixo.
o
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rmano Botelho Belchior
Diretor Superintendernte

Nassandrc Belchi fecéo de Imdvels Ltce portaless, 18 de sgosto de 2023,

LOCATARIQ(A) : A\ Z/Zﬁ/)A_
~‘:,%*’g‘ONSELHO DE ARQU#MRA E URBANISMO DO CEARA CAU CE
TESTEMUNHAS: 1@“
Nome: UEDONMA-ERO DAVID Rea po
SEE: DAL FAFSLES AT O TACALETAN G A
Bd. pua G phvie, ABBG APTO OS5 !
Dokt Wborin. Dovnaher sle fshoa
Nome: RAIMUND O W AGNE I CARVALHD DA SILUA
CPF: (©T€ 3R3MUA3 UG _
End.: RUR CARIRIACU, 233 — THCARECANG R
1
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