Alessandro Belchior®

SOLUGOES INTELIGENTES EM IMOVEIS.

CONTRATO DE LOCAGAO

« IMOVEL: RUA DO ROSARIO, 77 SALAS 702, 703, 704 E 705 - ED.
COMANDANTE VITAL ROLIM - CENTRO

LOCADOR: IMOBILIARIA ESAM LTDA

' LOCATARIO: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO CEARA
CAU/ CE

CONTRATO N° L012379/2018

ANO 2018.
<
- ___—
LOCADOR(A) LOCATARIO(A)

Alessandro Belchior Administragdo de Iméveis Ltda
= Av. Senador Virgilio Tavora, 150 - Meireles - Fortaleza — Ceara — Brasil
= Agéncia Agua Fria: R. Eng. Antonio Ferreira Antero, 465, Lj. 02 - Agua Fria - Fortaleza - Ceara - Brasil
= Agéncia Centro/Bezerra: R. Pedro Borges, 33, Lj.16 - Centro - Fortaleza - Ceara - Brasil
= www.alessandrobelchior.com.br

locacao@alessandrobelchior.com.br
Tel/Fax: +55 (85) 3466.4343



(\

Alessandro Belchior®

SOLUGOES INTELIGENTES EM IMOVEIS.

CONTRATO DE LOCACAO IMOBILIARIA

IMOBILIARIA ESAM LTDA, CNPJ N° 11.159.083/0001-82, COM SEDE NESTA CIDADE,
locador (a) neste ato representado por seu bastante procurador, abaixo assinado,
e, CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO CEARA CAU/CE, CNPJ N° 14.929.252/0001-
04, COM SEDE NESTA CIDADE A AVENIDA SANTOS DUMONT, 2626 LOJA 15 ALDEOTA CEP:
60.150-162, NESTE ATO REPRESENTADA POR SEU PRESIDENTE NAPOLEAO FERREIRA DA SILVA
NETO, BRASILEIRO, CASADO, ARQUITETO E URBANISTA, INSCRITO NO CPF SOB N°
191.060.763-00, RG N° 1088879 SPSP-CE locatario(a), tém, justo e contratado a
locagdo imobilidria com as seguintes cléusulas:

1%: DAS CONDICGES DO IMOVEL: - O locatario(a) recebe em locagdo, o imével
localizado a RUA DO ROSARIO, 77 SALAS 702, 703, 704 E 705 - EDIFICIO COMANDANTE
VITAL ROLIM - CENTRO, em otimas condigdes de higiene, limpeza e funcionamento
das instalagdes d'agua, elétrica e de todos os acessérios incorporados ao
imével, tais como: piso, Jjanelas, portas, trincos, macanetas, fechaduras,
vidragas,etc., tudo em perfeito estado de conservagcdo e se obriga a devolvé-lo
nesse mesmo estado, ao final da locagdo, sem direito a indenizacdo ou retencao
do imével por qualquer benfeitoria, ainda que necessaria. O locatario(a) declara
que recebe o imével inspecionado antes de assinar este contrato para fins de

" direitos obrigacionais (art. 843 do Cédigo Civil vigente). O locatdrio(a) pode,

nesta oportunidade, fazer qualquer ressalva que serd inserta ao final do
contrato, antes das assinaturas, quanto ao que ora é declarado. Presume-se que é
absolutamente verdadeiro o constante nesta clausula, se ndo houver ressalva,
valendo a mesma para fins do artigo 843 do Cédigo Civil vigente.

2%: DA FINALIDADE DA LOCAGAO: - O imével ora locado destina-se a fins
exclusivamente NAO RESIDENCIAIS (ESCRITORIO DE ADMINISTRAGAO) nido podendo ©
locatério(a), em qualquer hipdétese, mudar sua destinagcdo sem o consentimento

. prévio e expresso do (a) locador(a).

PARAGRAFO PRIMEIRO: - Incumbe ao locatério, em caso de locacgdes nédo-
residenciais, o &nus necessdrio & viabilizagdo de concessdes de alvards ou
qualquer outras autorizac¢des do poder publico, seja ele municipal, estadual ou

federal, para a instalacdo e/ou funcionamento do ramo a ser exercido no imével
locado.

PARAGRAFO SEGUNDO: - Em caso de devolucdo antecipada do imével, motivado pela
ndo obtengdo ou ndo renovagdo das autorizagdes administrativas mencionadas no

. paragrafo acima, incorrerd o locatdrio nas sangdes previstas neste  instrumento

locaticio.

PARAGRAFO TERCEIRO: - E vedado ao(a) locatdrio(a) manter fechado o imdvel ora
locado por mais de 30 (trinta) dias.

3%: DO PRAZO DA LOCAGAO: - O prazo da locagdo é de 12 (DOZE) meses comecando no
dia 19/11/2018 e terminando no dia 18/11/2019 quando o(a) locatadrio(a) se obriga
a devolver o imével nas condigdes em que o recebeu, independentemente de
qualquer aviso judicial ou extra-judicial, ficando de logo notificado.

Ty

| o

L¢¢ADOR(A) LOCATARIO(A)
4

lessandro Belchior Administragdo de Iméveis Ltda

* Av. Senador Virgilio Tavora, 150 - Meireles - Fortaleza - Cear4 - Brasil
= Agéncia Agua Fria: R/Eng. Ant6nio Ferreira Antero, 465, Lj. 02 - Agua Fria - Fortaleza — Ceara - Brasil
L]

Ageéncia Centro/Bezerta: R. Pedro Borges, 33, Lj.16 — Centro - Fortaleza - Ceara - Brasil
www.alessandrobelchior.com.br '
locacao@alessandrobelchior.com.br )
Tel/Fax: +55 (85) 3466.4343



F1.2
. ®
Alessandro Belchior
SOLUGOES INTELIGENTES EM IMOVEIS.
4%: DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL: - O aluguel mensal livremente
convencionado, nesta data, é de R$ 4.000,00 (QUATRO MIL REAIS).
" PARAGRAFO PRIMEIRO: - O aluguel e acessérios da locagdo, encargos, taxas, taxa

de cobranga bancdria ou equivalente, tributos de qualquer natureza, inclusive
seguro complementar, vencem no Ultimo dia uUtil de cada més e serdo pagos na sede
da ADMINISTRADORA, sempre dentro do hordrio bancdrio, cujo enderego se encontra
impresso neste CONTRATO, independente de qualquer aviso ou cobranga ,ou em outro
local por ela indicado, em REAIS. Qualquer reclamacido deverd ser feita antes da
data do vencimento.

PARAGRAFO SEGUNDO: — O aluguel acima pactuado serd reajustado, automaticamente,
- na . periodicidade minima determinada pela legislacdo vigente a data de sua
celebracdo, aplicando-se na proporc¢do da variagdo do IGP-M(FGV), ou em sua falta
pelo IGP-DI(FGV), ndo sendo este calculado, por qualquer 4indice de preco,
oficial ou ndo, que reflita a variagdo dos precgos, no periodo do reajuste. A
aplicagcdo do reajuste sé acontecerd caso o indice a ser utilizado seja apurado
positivo, nunca podendo ser aplicado para reduzir o valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO: - Se, em virtude de leil subseqiente, vier a ser admitida a
corregdo do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagédo
vigente, a época de sua celebracgdo, concordam as partes, desde j4, e em cardter
- irrevogavel, que a corregdo do aluguel e o seu indexador passard automaticamente
a ser feita no menor prazo que for permitido pela lei posterior.

PARAGRAFO QUARTO: - Em caso de mora do(a) locatério(a) quanto ao pagamento do
aluguel e encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito sera
acrescido da multa moratéria de 20% sobre o seu valor total, de juros moratédrios
de 1% ao més, contados dia a dia, de corregdo monetdria calculada pelos mesmos
indices previstos nesta cldusula, além de honorarios advocaticios, de 10% sobre
o valor total do débito, se administrativa a cobranca, e de 20% se judicial. No
. caso de purgagdo da mora, em juizo, o(a) locatdrio(a) também pagard, além da
"multa e dos juros, os honordrios advocaticios e custas processuais. Fica certo,
de logo, que o(a) locador(a) tem penhor legal sobre os mbveis que vierem a
guarnecer o prédio (art. 1467, II e seguintes do Cédigo Civil vigente).

PARAGRAFO QUINTO: - Fica desde j& estabelecido que o recebimento do aluguel e/ou
dos demais encargos referidos nas cldusulas 4% e 72 fora do prazo fixado,
constituird ato de mera tolerdncia, do qual ndo se poderd inferir novacgdo do
ajustado.

PARAGRAFO SEXTO: - Quando o contrato for firmado apés o dia 1° (primeiro), of(a)
- locatario(a) pagard o aluguel do més inicial correspondente, na proporgdo dos
dias locados, de modo que, obrigatoriamente, o vencimento do aluguel ocorra no
ultimo dia Gtil de cada més.

PARAGRAFO SETIMO: Na hipdétese do(a) Locatario(a) ficar em atraso, quanto .ao
pagamento do aluguel e/ou encargos locaticios, fica desde j& ciente que,
juntamente com seus fiadores poderdo ter seus nomes negativados no SPC, SERASA,
ou qualquer outro 6rgdo de negativagdo quanto ao crédito. '
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52: DA CONSERVAGAO DO IMOVEL: - O(a) locatario(a) declara haver recebido,
juntamente com o contrato, RELATORIO ESCRITO DAS CONDICOES DO IMOVEL (VISTORIA

- DA QUAL PARTICIPOU), que fica fazendo parte complementar do contrato,

assinando-o = obrigando-se a manter tudo como recebeu, as suas custas,
fazendo também, as suas expensas, consertos e limpezas necessarias ao seu uso
para, finda a locacgéo, restitui-lo na mais perfeita ordem e no mesmo estado de
conservacdo, limpeza e funcionamento, de modo que possa o imbvel ser
imediatamente realugado. E para o fiel cumprimento desta clausula, o material a
ser empregado deverd ser da mesma qualidade, tipo, medida e cor do j& existente
no imével. O(A) Locatario(a), no prazo maximo de 05 (cinco) dias, comunicara por
escrito a ADMINISTRADORA as irregularidades ou defeitos encontrados no imével
locado que ndo constem no relatério de vistoria. Em caso de ndao devolugdo a

" administradora do relatério mencionado nesta cléusula, of(a) locatario(a) estara

declarando que o imével locado encontra-se em perfeito estado fisico e de
funcionamento.

62: HONORARIOS: - Na hipdtese de acdo de despejo por falta de pagamento ou de
qualquer outra que o(a) locador (a) necessite ajuizar contra o(a),locatério(a)
fica ajustado entre as partes que O0S honorarios do advogado do(a) locador(a)
serdo sempre de 20% (vinte por cento) sobre o montante devido ou o valor da
causa.

. 72. DOS ENCARGOS INERENTES A LOCAGAO: - O(A) locatario(a) & obfigado(a) a

satisfazer, as suas custas, sem direito a qualquer indenizagdo ou ressarcimento
por parte do(a) locador(a), as taxas, encargos e tributos que oneram Ou venham a
onerar o imével ora locado, inclusive imposto predial, taxa de incéndio cobrada
pelo Corpo de Bombeiro, dgua e esgoto, condominio normal ou extraordindrio(que
nio sejam de responsabilidade do proprietario de acordo com a Lei 8.245/91) e o
prémio de seguro contra fogo, cuja importancia segurada sera, no minimo, igual a
100 (cem) vezes o aluguel vigente ou que venha a vigorar em qualquer tempo, a
favor exclusivo do(a) locador(a), em companhia iddnea. 0(A) Locatéario(a) se

. obriga a transferir a conta da Coelce e Cagece do imével locado para o seu nome,

no prazo de 10 (dez) dias a contar do inicio da locacdo, sob pena de incorrer em
violagéo'de cldusula contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - O seguro de que trata o “caput” desta clausula ndo inckui
de forma alguma os estoques, instalacdes ou outros objetos que se encontrarem
dentro do imével, por ocasido do sinistro, devendo por isso o(a)'Locatério(a)
fazer, por sua conta, O sSeguro de seus pertences.

PARAGRAFO SEGUNDO: - A diferenca de impostos, taxas, condominios, multas ou

acréscimos a que of(a) inquilino(a) der causa, sera paga pelo(a) mesmo(a).

PARAGRAFO TERCEIRO: - No caso da néo existéncia de um Condominio formal, of(a)
locatario(a) serad obrigado(a) a pagar © rateio de todas as despesas para O
funcionamento, manutencdo e seguranga de onde se localiza o imdével, nos mesmos
noldes do Condominio formal.

82: DOS IMPEDIMENTOS DO LOCATARIO: - O(A) locatéario(a) ndo podera, sem O
consentimento prévio e expresso do(a) locador (a), ceder, transferir, emprestar
ou sublocar, no todo iu/ em parte, O imével locado, ndo lhe sendo ainda
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permitido a colocagdo de vitrines, placas ou disticos na parte externa do
prédio, sendo nos lugares determinados e com as dimensdes e formatos aprovados,
previamente, pelo(a) locador(a). Também, ndo lhe é permitido fazer quaisquer
instalagdées, adaptacgdes, penfeitorias ou obras sem autorizagdo expressa do (a)

“ locador(a), muito menos, perfurar ceramicas, azulejos e férmicas com Ppregos,

buchas ou parafusos. Estas, uma vez permitidas e executadas, aderirdo desde logo
ao imével, ndo fazendo Jjus ao(a) locatario(a) qualguer indenizagdo. Fica o(a)
Locatario(a), desde Jj& ciente que O eventual siléncio ou a imércia do(a)
Locador (a) ndo traduzirdo consentimento tacito.

PARAGRAFO PRIMEIRO: - Fica facultado ao(a) Locador(a), exigir a remogdo das
benfeitorias introduzidas pelo(a) Locatéario(a), bem como, a substituigdo das
ceramicas, azulejos e férmicas perfurados, as suas expensas dele(a), e a

devolucdo do imével no estado que foi recebido, gquando lhe convier.

PARAGRAFO SEGUNDO: - Sendo a presente locagdo pactuada “intuito personae”,
qualquer alteragdo no quadro social do(a) Locatario(a), deverd ser previamente
comunicado & Administradora, por escrito, e por esta aceita igualmente por
escrito.

PARAGRAFO TERCEIRO: PARA LOCAQGES EM EDIFicCIOS, CONDOMINIOS, CENTROS COMERCIAIS,
EDIFICACGES MULTIFAMILIARES OU EQUIVALENTES: O imével desta locacdo faz parte
integrante do condominio onde se localiza, ficando por conseqiiéncia, of(a)

locatario(a) subordinado(a) as disposigGes previstas na CONVENGAO DO - CONDOMINIO,

obrigando-se a respeita-la, acatando ainda, integralmente, as deliberacdes
aprovadas nas ASSEMBLEIAS GERAIS, da mesma forma quanto ao REGULAMENTO INTERNO,
que fica sendo do seu pleno conhecimento, valendo como se agui estivesse
transcrito.

92: DA MULTA CONTRATUAL (CI.J:\USULA PENAL) : - Fica estipulada a multa de 03 (trés)
alugueis vigentes a época da infracdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer cléusula deste contrato, reservado & parte inocente a faculdade de

considerar simultaneamente rescindida a locacdo independentemente de qualquer

" formalidade legal. A multa serd sempre paga integralmente, seja qual for o tempo

ja decorrido do presente contrato. Qualquer estrago ocasionado ao imével ou em
suas instalacgdes, bem como, as despesas que o(a) locador(a) tiver que efetuar,
por eventuais modificacées feitas no mesmo pelo(a) locatario(a), ndo estao
compreendidas na multa estipulada nesta clausula mas serdo cobradas a parte.

10%: DA RENOVAGAO DO CONTRATO: - Findo o presente contrato, se o(a) locatéario(a)
ndo entregar o imével ou renovar a locacdo, o aluguel sera reajustado de acordo
com a legislagdo vigente, sem prejuizo do direito do(a) locador(a) de requerer

~ judicialmente a retomada do imével.

11°: DA DEVOLUGAO DO IMOVEL: - Caso a locagdo Ja estiver ©por prazo
indeterminado, o(a) locatédrio(a) ao pretender desocupar O imoével ora locado e
rescindir o contrato, se obriga a notificar por escrito a ADMINISTRADORA no
prazo minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da restituigdo do
imbével, sob pena de pagar quantia correspondente a um més de aluguel e encargos
vigentes, conforme disposto no art. 6° da Lei 8.245/91 (Lei do Inguilinato).
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Finda, extinta ou rescindida a locacdo, por qualquer motivo,
obriga-se o(a) locatdrio(a) a devolver as chaves do imbével no escritdério da
ADMINISTRADORA, juntamente com os comprovantes de quitagdo das despesas de luz,
agua, esgoto, telefone, condominio e imposto predial. Nessa oportunidade, serd o
imével vistoriado por funciondrios da ADMINISTRADORA a fim de se verificar suas

- condigdes, ficando o(a) locatdrio(a) obrigado(a) a pagar as indenizag¢des pelos

danos que forem constatados por culpa direta ou indireta ou ainda pelo
simples desgaste do uso. Caso ndo seja feita a liquidagdo na oportunidade, fica
garantido ao locador(a) o direito de ndo receber as chaves do imével para fins
de extingdo do contrato, continuando a vigorar as demais cldusulas contratuais
até que seja recomposto o imdbével, ressalvado o direito do(a) locador(a) de optar
pela VISTORIA JUDICIAL COM ARBITRAMENTO, arcando o(a) locatédrio(a) com todas as
despesas ‘judiciais e extrajudiciais inclusive pelos aluguéis e demais encargos
até a efetiva liberacdo do imdvel.

- PARAGRAFO SEGUNDO: Se o(a) Locatadrio(a), usando da faculdade que lhe confere o

artigo 4° da Lei n° 8.245/91 (aperfeicoada pela Lei n° 12.744/2012)', devolver o
imével locado antes do vencimento do prazo ajustado na Clausula 3*: DO PRAZO DA
LOCAGA0, pagarad ao(a) LOCADOR(A)a multa compensatéria correspondente a trés (3)
alugueis vigentes a época, a ser cobrada em agdo de execugdo, e que sera
reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato j& cumprido.

PARAGRAFO TERCEIRO: A devolugdo das chaves dos iméveis que ndo estejam inseridos
em Edificios, Condominios, Centros Comerciais, Edificag¢des Multifamiliares ou

. equivalentes, acontecerd sempre em dias Uteis de 2* a 62 feira e ocorrendo na 62
" feira, deverd ser no maximo até as 12hs por medida de seguranga quanto ao estado

fisico do imével que estd sendo entregue.

12%: DA GARANTIA: - As partes elegem como garantia a caugdo no valor de
R$ 12.000,00 (DOZE MIL REAIS). Ao final da locagdo, cumpridas todas as obrigagdes
contratuais, pelo(a) locatdrio(a), a importdncia supra serd devolvida ao(a)
mesmo (a) .conforme o Art. 38 Pardgrafo 22 da Lei 8.245/91, e as normas do Banco
Central do Brasil, tendo em vista que a caugdo ficard depositada em Caderneta-de
Poupanga de Pessoa Juridica. Apds cobrados os débitos por ventura existentes, e

' caso estes sejam superiores ao valor da caugdo, o(a) locatério(a) deveréd pagar a

diferenca, sob pena de sofrer os efeitos da agdo judicial competehte caso néo
efetue o pagamento. Outrossim, caso os débitos apurados sejam inferiores a
caucdo, a diferenca lhe serd devolvida.

13%: DA VISTORIA: - O(A) locatdrio(a) se compromete a permitir que of(a)
locador (a), seu procurador, prepostos ou ainda pessoas interessadas em adquirir
o imbével, vistoriem o mesmo, devendo esta vistoria ocorrer no hordrio diurno,
devidamente autorizadas pelo(a) locatario(a), e no caso da vistoria por pessoas
interessadas em adquirir o mesmo, sé apds caducado o prazo de preferéncia de

lcompra do(a) locatéario(a).

142: DOS FATOS SUPERVENIENTES: - Em caso de desapropriag¢do, incéndio ou qualquer
outro fato que torne impeditiva a continuidade da locagdo, e que ndo tenha
resultado da ag¢do ou omissdo das partes contratantes, considerar-se-& extinta a
locagdo, de pleno direito, sem que seja imputada indenizagdo, a qualquer titulo,

reciprocamente.
Vi
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152: CLAUSULA CONDICIONADA - O locador(a), por mera liberalidade, concede ao
locatario(a), a dispensa durante os 60(sessenta) primeiros dias, contando-se do
inicio do contrato, do pagamento dos alugueis, a fim de que o locatéario (a) faca
a adaptagdo do imével conforme a sua atividade, obrigando-se, contudo o
locatario(a), durante este periodo, ao pagamento de todas as demais obrigacdes
oriundas do presente contrato.

PARAGRAFO UNICO: - Decorrido o periodo caréncia supra, o locatario(a) passaréd a
- pagar os alugueis subsequentes, assim como, continuard pagando o0s encargos
contratuais assumidos, prosseguindo o contrato em todos os seus termos para que
surta os seus juridicos e legais efeitos. '

16%: DO FORO: - Para dirimir possiveis davidas ou controvérsias oriundas do
presente contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Fortaleza (Ce), com
rentncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato, em
duas vias, de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Fortaleza, 01 de Novembro de 2018.
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= Av. Senador Virgilio Tavora, 150 - Meireles - Fortaleza — Ceara - Brasil
= Agéncia Agua Fria: R. Eng. Antonio Ferreira Antero, 465, Lj. 02 - Agua Fria - Fortaleza — Ceara - Brasil
= Agéncia Centro/Bezerra: R. Pedro Borges, 33, Lj.16 - Centro - Fortaleza - Ceara - Brasil
= www.alessandrobelchior.com.br ‘
locacao@alessandrobelchior.com.br
Tel/Fax: +55 (85) 3466.4343




