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CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

Contrato de locagdo comercial que faz de FAC INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, portador do
CNPJ 08.658.199/0001-51, localizado na Av. Santos Dumont, 2626, S| 804, Aldeota, Fortaleza CE, representado pelo
socio administrador RAFAEL PARENTE ALVES CAVALCANTI, portador do CPF n. 81225032334 € RG n. 96002213081
SSP CE a seguir denominado simplesmente LOCADOR (A)|e do outro o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Ceara,
inscrito no CNPJ sob o n® 14.929.252/0001-04, com sedg na Rua Castro e Silva, 81 9° Andar, Centro, Fortaleza CE,
representado pelo Sr. Presidente Antonio Luciano de Lima Guimaraes, Inscrito sob RG n. 194922 e CPF n. 024.569.743-
87, a seguir denominada simplesmente LOCATARIO(A), tendo por objetivo o imével & Avenida SANTOS DUMONT,
2626 LJ 15, mediante as seguintes condigdes:

A primeira nomeada, aqui designada simplesmente LOCADORA, aluga ao segundo, doravante designado LOCATARIO
(A), o imével situado & Avenida SANTOS DUMONT. 2626 Ly 15, no bairro ALDEOTA, nesta Capital, CEP.: 60.150-161,
mediante as clausulas e condi¢des adiante estipuladas, ou seja:

BBIMEIRA: A presente locacéo sera pelo periodo de 36 Meses e vigorara entre os dias 18/06/2012 a 17/06/2015.

SEGUNDA: O aluguel mensal sera reajustado anualmente e automaticamente, aplicando-se como indice o IGP-M DA
FGV, ou, ndo sendo este calculado, qualquer indice de pregos, oficial ou ndo, que reflita a variagao dos pregos, no
periodo do reajuste.

TERCEIRA: O aluguel mensal sera de R$ 6.500,00 (seis mil quinhentos reais), pagavel até o dia 18 de cada més atraves
de boleto bancéario ou na AV. SANTOS DUMONT, 2626 804 . O pagamento do locativo mensal apés o prazo aqui
fixado serd acrescido de multa no valor de 10,00% sobre ¢ montante do aluguel, por cada més ou fragao, cobrada em
valor do locador e demais cominagées legais, tais como jurgs de 0,03% dia, corregdo monetaria etc.

QUARTA: Juntamente com o locativo mensal vencido, o(a) locatario(a) reembolsara ao locador, face a apresentagao dos
comprovantes: o imposto predial, prémio de seguro de in¢éndio, condéminio, taxa de agua e seus excessos, taxa de
esgoto bem como todos os demais Gnus, encargos e tribufos que recaem ou venham a recair sobre o imével, até sua
efetiva entrega ao locador, nas condigdes previstas neste cpntrato.

QUINTA: Vencido o contrato, e enquanto o imdvel nao for devolvido ao locador, na forma e condigées contratuais, o
locativo mensal entdo vigente ficara automaticamente majorado de acordo com o0s indices fixados pela legislagao
vigente.

SEXTA: O imovel destina-se a fins Comercial, constituindg a mudanga de destinacac do imoével, sublocagao ou cesséao
nakcial ou total da locagdo, sem a anuéncia, por escrito, do locador, infragbes passiveis de decretar a rescisao da
. &ao, ficando imposta ao infrator multas legais e/ou equivalente a trés locativos em vigor na época, custas judiciais e
honoréarios de advogados, desde ja fixados em 10,00% sobre o valor da causa, além de outras responsabilidades.

SETIMA: A presente locagio e regida pela lei 8.245 do Inquilinato de 18.10.91.

OITAVA: O locatario obriga-se a manter o imovel objeto deste contrato sempre limpo durante a locagao e, restitui-lo no
término deste, nas mesmas e perfeitas condi¢cdes de habitgbilidade em que o recebeu, correndo exclusivamente por sua
conta, ndo sO 0s pequenos reparos tendentes a conservagao do dito imoével, de suas de dependéncias, instalagoes e
utensilios nele existentes, bem como as multas a que|der causa por inobservancia de qualquer lei, decreto ou
regulamento.

NONA: As obras que forem exigidas pelas autoridades Municipais, Estaduais e Sanitarias, relativas a seguranca,
conservacgao, higiene do prédio, ndo cabera ao LOCATARIO(A) direito algum a indenizacdo pelos gastos com
documentagao e benfeitorias.

DECIMA: A vistoria feita pelo(a) LOCATARIO(A), nesta data, faz parte integrante deste contrato declarando, eles, que
vistoriaram o imével locado e que a vistoria representa fielmente o estado em que o imovel se encontra.

DECIMA-PRIMEIRA: Por ocasido da desocupagao, o locador mandara proceder vistoria, ficando esclarecido que nao
cessardo as responsabilidades do(a) locatario(a), antes da efetiva entrega do imével nas condigoes constantes do
presente instrumento. Para os fins aqui previstos fica o locador desde ja autorizado pelo(a) locatario(a), em carater
irrevogavel, a mandar proceder aos reparos, pinturas e tudo mais que faga necessario a reposigao do imoével ou predio
nas condigdes ora ajustadas caso o(a) locatario(a) assim ngo tenha feito, obrigando-se o mesmo, bem como os fiadores
a reembolsar incontinente ao locador todos os gastos feitog para tal fim, ficando desde ja aceitar como certas e li

as contas apresentadas pelo locador, para os fins do artigo [1.485 do CC. -
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DECIMA-SEGUNDA: Benfeitorias - O(A) LOCATARIO(A) nio poderéa fazer qualguer modificagao no imével locado, sem
prévia e expressa autorizagao do LOCADOR, dada por escrito.

- Todas as benfeitorias, inclusive as necessarias e (teis, ou putras de qualguer natureza, uma vez realizadas no imovel
locado, passarao a fazer parte integrante do mesmo, sem quie ao LOCATARIO(A) assista qualquer direito de indenizacao
ou retencgao.

- Fica ainda facultado o LOCADOR, quando lhe convier, exigir a remogdo das benfeitorias introduzidas pelo(a)
LOCATARIO(A), as expensas deste, e a devolugao do imével no estado em que foi recebido.

DECIMA-TERCEIRA:O(a) LOCATARIO(A), concorda desde ja, a disponibilizar a titulo de caugédo a quantia de R$
13.000,00 (Treze mil reais), equivalente a 2 aluguéis vigentes, que sera corrigido com o mesmo indice de reajuste
previsto nesse contrato. A devolugao da caugao sera no atq da entrega das chaves, somente se nenhuma inadipléncia e
irregularidade for verificada durante o auto de vistoria, sendo verificado a caucao ficara retida até que haja o devido
reparo e pagamento.

DECIMA-QUARTA: Finda ou rescindida por qualquer mqtivo a locagdo a efetiva restituicio do imével somente se
operara apbs o cumprimento do convencionado nas clausulas dos aluguéis e demais encargos.

DECIMA-QUINTA: A infragdo a qualquer dispositivo do presente contrato por parte do(a) locatario(a), incéndio, forga
maior, desapropriacao do prédio, morte, invalidez, ou insolvéncia do fiador, ndo substituido em 15 dias contados do aviso
dado ao locatario(a) neste sentido, importarao na rescisao dp presente de pleno direito.

CIMA-SEXTA: Todos os prazos referidos no presenie contrato vencer-se-ao independentemente de aviso ou
interpelagao judicial e a vistoria do imovel, firmada pelas partes, faz parte integrante do presente.

DECIMA-SETIMA: Se o(a) locatario(a) infringir qualquer clapisula ou condi¢ao do presente ficard o mesmo rescindido, de
pleno direito, independentemente de interpelagao ou notificagao judicial ou ndo, imposta ao infrator multas legais e/ou
equivalente a trés locativos em vigor na época, custas judiciais e honorarios de advogados, desde ja fixados em 10,00%
sobre o valor da causa, além de outras responsabilidades.

DECIMA-OITAVA: Correrao por conta do(a) locatario(a) as despesas que se de fizerem necessarias para a formalizagdo
do contrato de locacao, bem como as referentes as quitagdes dos aluguéis, seja durante o prazo do contrato, seja
depois.

DECIMA-NONA: Se o(a) locatario(a) entregar o imével antes do prazo do contrato, pagara a titulo de multa o equivalente
a 3 meses de aluguel e suas respectivas taxas, conforme agordo entre as partes, além de taxa de manutengado do imovel
para que o mesmo fique conforme vistoria de entrega.

VIGESIMA-PRIMEIRA: Tenho pleno conhecimento que camo locatario(a), atrasando o pagamentos dos locativos por
mais de 30 dias, terei meu nome e de meus fiadores incluidps no Servigo de Protega@o ao Crédito e/ou Serasa.

VIGESIMA-SEGUNDA: Para viabilizar a locagao sera concedido pelo LOCATARIO uma caréncia de 30 (trinta) dias na
“™eira locagao.

OUTROS ENCARGOS - Correrao ainda por conta do(a) LOCATARIO(A) as despesas de condominio bem como todos

os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre p imével locado, e que poderao ser cobrados juntamente com
o aluguel.

Paragrafo Primeiro - O(A) LOCATARIO(A) respondera pelas despesas de cobranga do aluguel e seus encargos,
devendo as mesmas serem atualizadas sempre que houver|reajuste no indices da tarifas publicas e/ou bancarias.

Paragrafo Segundo - Compromete-se o(a) LOCATARIO(A] a transferir, perante o 6rgao competente (COELCE) as
contas de consumo de energia para o seu nome, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias desta data, bem como a efetuar
respectivo pagamento na data do vencimento, sob pena de fescis@o contratual.

REGULAMENTO INTERNO - Faz parte integrante deste contrato o Regulamento Interno que o(a) LOCATARIO(A)
declara conhecer e se obriga a respeitar e dar cumprimento|a seus dispositivos.

VIGESIMA- TERCEIRA: O(a) locatario(a) somente poderé transferir o presente contrato para terceiros, com a expressa
anuéncia do Locador, condicionado, ainda, a aprovagao| do cadastro do novo pretendente na Administradora e
pagamento da taxa de transferéncia, correspondente a 50%do valor do aluguel contratado.

VIGESIMA-QUARTA: A responsabilidade por matériais ou qualquer outro equipamento que estiver dentro do imével sera
integralmente de responsabildade do(a) LOCATARIO(A).

VIGESIMA-QUINTA: Para dirimir quaisquer dividas emergéntes deste contrato as partes elegem o foro de FORTALEZA
com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E por estarem assim justos e contratad
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Firmam o presente instrumento em 2 vias de igual teo
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-~ LOCATARIO (A):

Testemunhas:

Testemunha 1:

- e forma, na presenca de duas testemunhas.

Fortaleza, 18 de junho de 2012.
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Conselho de Arquitetura e Urbartismo do Ceara

Testemunha 2:
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Esta pagina, assinado apés a vigésima quinta clausul
da Avenida Santos Dumont 2626, feita entre a FAC IN
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a, faz parte de contrato de locagéo comercial da loja 15
VESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E O CAU/CE.




